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¢ Borldnge Dnr 95/0047.312
kommun

Stadsarkitektkontoret
Plansektionen

Oversiktsplan
for del av Borliinge komlgun
SOLBACKA - FARJENAS

Planbeskrivning
INLEDNING

Kommunstyrelsens planutskott ldmnade 1995-02-12 i uppdrag att upprétta for-
slag till fordjupad oversiktsplan for omrédet Solbacka - Férjends.

Inom omradet finns naturresurserna grundvatten av god beskaffenhet, naturgrus,
jordbruks- och skogsbruksmark samt bebyggelseintressen. Den hogst prioriterade
naturresursen ar livsmedlet vatten.

Avsikten med plandrendet &r dels att aktualisera och f3 belyst framtida anvindning
av naturresurserna grundvatten och naturgrus samt dess intressekonflikter. Vidare
att vicka fragan om och fa belyst hur kommunen limpligast far en bebyggelseut-
veckling, som inte far till konsekvens behov av kommunala atgarder och kostna-
der. Detta i forsta hand inom omrdden med de mest miljékénsliga naturforhallan-
den for bebyggelsens tekniska forsorjning.

STADSARKITEKTKONTORET I BORLANGE KOMMUN
Plansektionen juni 1995, reviderat november 1995, kompl april 1996

Dan Nilsson
planarkitekt

Arne Ludvigss
stadsarkitekt

INNEHALLSFORTECKNING

Utdrag fran 6versiktsplan -90

Grunddragen i anvdndning av mark- och vattenomraden
Bestammelser

Grunddragen i bebyggelseutveckling m m

Del av Badelundadsen

GVT yttrande 1995-10-25

Forminskade kartor i A3-format

KOMPLETTERING

Omraden med fritidsbebyggelse vid Daldlven och inom Amsbergsheden har i april
1996 pa plankartan kompletterats med F 1-beteckning. Vidare har plankartan
kompletterats med ett befintligt fritidshus inom fastigheten Gagnbro 1:34.



Utdrag fran déversiktsplan -90

Oversiktsplanen som uppréittades 1990 antogs av kommunfullmiktige

1992-02-28. Beslutet vann laga kraft 2 april 1993. Hir hanvisas till
utdrag fran karta A och B.
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Allmiint

Miljokinsliga
naturforhallanden

Grunddragen i anviindning av mark- och
vattenomraden

Under ménga decennier har det inom planomradet pigétt en omfat-
tande takt av naturgrus. Enligt undersékningar finns det kvar en om-
fattande naturresurs under grundvattenytan i form av naturgrus.

Under den nu 6verblickbara planperioden torde nuvarande natur-
grustékter ricka till for samhallsbyggandet i Borlinge. Dels genom en
forbéttrad hushéllning inom de befintliga tikterna, dels genom att i
allt hogre grad bli ersatt av material frén bergkross.

Daremot har det tidigare under snart en 10-arsperiod samt under plan-
samrddsskedet diskuterats méjligheten att befintlig naturgrusresurs
under grundvattenytan blir foremal for grustikt. Dels genom att berg-
kross inte kan ersatta naturgrus till alla behov inom samhillsbyggan-
det, dels genom omrédets gynnsamma transportlige i forhallande till
bilhuvudnét och exploateringsomrdden m m. Med utgéngspunkt fran
vattenskyddsintresset och nuvarande hydrogeologiska kunskaper fo-
reslds i oversiktsplanen att grustikt under grundvattenytan ej tillats in-
om omrédet under nu dverblickbar planperiod.

Den langstrickta, vattenforande och fororeningskinsliga delen av
Badelundadsen, Solbackadsen, har hir en omfattande utbredning, sé-
vil pa djupet som pé bredden. Aven Amsbergsheden, som ligger norr
om dsen, har en vattengenomslapplig jordart. Sjon Havtrollet samt
ytterligare tre asgravssjdar i anslutning till Solbackadsen ar forore-
ningskansliga vattenomraden.

Fastighetsbildning och tillbyggnader av befintliga fritidshus inom
Amsbergsheden och Solbackadsen kan utan nédrmare reglering for-
véntas medfora viss successiv omvandling till permanentboende. Till
detta hor hogre sanitdra krav, som innebir va-l6sningar och upp-
varmningssystem, som kan &ventyra det fororeningskinsliga vatten-
systemet.

Detta &r bakgrunden till att hér aktualiseras frigan om en viss regle-
ring av bebyggelseutvecklingen inom planomradet genom omrades-
bestdammeler. Den fritidsbebyggelse, som angrinsar till taktomradet
och sj6n Havtrollet, bestér i huvudsak av enkla och smi byggnader.
Forslaget dr att bibehalla bebyggelsekaraktiren inom dessa omréden
och minska intresset for dretruntboende genom att begransa byggnad-
sytorna. Aven med hénsyn till bl.a. befintlig standard pa traktorvigar,
nuvarande enkla va-losningar samt den genomsléppliga jordarten in-
om omrédet 4r en sidan reglering av allmént intresse.



Vatten och avlopp

Bebyggelse m m

Kommunikation

Bebyggelsen inom Solbacka och Firjends har genomsam vattenfor-
sorjning och enskilda avloppsldsningar genom infiltration. Bebyggel-
sen vid Strandarna har enskild vattenférsorjning samt for helarsbosta-
derna kemiskt minireningsverk.

Bebyggelsen vid Amsbergs Bilskrot ér till stor del ansluten till kom-
munal vattenforsérjning men har enskilda avloppslosningar genom
infiltration. Befintligt ledningsnét framgar av kartan "Planerings-
underlag”.

Inom planomrédet finns ett 40-tal enfamiljshus for aretruntboende
samt ekonomibyggnader och ett upplag av fordon. Vidare ett 50-tal

-sma och enkla fritidshus i huvudsak for sommarbruk.

Bebyggelsen norr om sjon Havtrollet samt vid Solbacka utgor samlad
bebyggelse enligt byggnadsnamndens avgransningar.

Oversiktsplanen foreslar i huvudsak ett bibehdllande av pagdende
markanvindning nér det giller bebyggelse. Omradet ingar inte i
kommunens verksamhetsomrade for avlopp samtidigt som vatten-
skyddsintresset star i direkt motsatsforhallande till lokala avloppslos-
ningar enligt miljondmnden. Nagon nytillkommande bebyggelse ar
darfor ej foreslagen med hinsyn till den viktiga naturresursen grund-
vatten av hog kvalité.

Amsbergs Bilaffir och Bilskrotning 4r beldgen inom planomradets
norra del vid riksvig 70. Verksamheten har berorts i yttrande 1995-
10-25 fran kommunens hydrogeologiska konsult GVT. Upplaget bor
i forsta hand inventeras vad géller forvaring av mineraloljor m.m.
Verksamheten kan behéva ges miljorestriktioner for att minska risken
for fororening av grundvattnet alternativt pa sikt flyttas. Av denna
anledning redovisas upplaget av fordon som utredningsomrédet.

Inom planomradet utgor riksvag 70 huvudnit for biltrafik. Utmed
Dalilvens strand finns en lokalvig. Fran grustdkten gar en separat
anslutningsvig fram till riksvag 70. Utmed riksvég 70 fran Mellsta-
bron fram till Norr Amsberg har iordningstallts ett gang- och cykel-
strék.

Riksvig 70 har inom planomradet ett stort antal vdganslutningar av
tomter och traktorvigar. Vigverket som ir véighallare bor pa sikt
forsoka genomfora en minskning av antalet anslutningar med hénsyn
till trafiksikerhet och framkomlighet.

En utredning av riksvigens framtida malstandard 4r aktualiserad hos
vigverket. Den skall bl a undersoka och ge forslag bl a nér det giller
vigbredd, framtida viganslutningar och tomtutfarter samt atgarder
géllande vagtrafikbuller.



Mark- och
vattenomraden

Grustiktsomradet

Den huvudsakliga markanviandningen inom omradet &r skogsbruk.
Vid Solbacka och vid Firjenis finns ndgra mindre omréaden med
dkermark. Hela planomréadet bestar i huvudsak av mark med genom-
slappliga jordar. Oversiktsplanen redovisar ett bibehéllande av paga-
ende markanvindning inom dessa omraden.

Dalilven genom omradet 4r en viktig naturresurs, som har ett mycket
stort nederbordsomrade. Genom infiltration av alvens vatten till an-
gransande grusas mojliggors stora uttag av dricksvatten. Sjon Hav-
trollet samt de tre asgravssjéarna i omradets sodra del 4r forore-
ningskinsliga vattenomréden.

Under manga decennier har det inom planomradet pagatt en omfat-
tande takt av grus och sand. Nu aterstar endast ett litet avsnitt av den
miktiga grusasen for uttag enligt gillande takttillstind. Sedan 1987
har det i olika sammanhang vickts fragor om framtida anvandning av
naturgrusresursen under grundvattennivan.

Enligt miljondmnden stér vattenskyddsintresset i direkt motsatsforhal-
lande till lokala avloppslosningar. Sedan den hydrogeologiska under-
sokningen av vattentidkten Lennheden numera har slutforts har en ut-
virdering av resultatet utforts, vilket kommunens konsult GVT har
redovisat i yttrande 1995-10-25.

En vidare exploatering med grustikt under grundvattenytan kommer
enligt yttrandet att paverka grundvattnets kvalitet och skyddsforhal-
landen. Med tanke pé den roll som omradet har for regionens nuva-
rande och framtida vattenforsérjning bor storsta forsiktighet iaktta-
gas.

Mot denna bakgrund skall grustéiktsomradet efter avslutning av gil-
lande tikttillstand aterga till skogsmark.

Under &rens lopp har uppgifter om tippning o.dyl. av otjénliga massor
inom omrédet forekommit. Undersokningar och provtagningar har
gjorts av kommunen genom miljokontorets forsorg, dock utan att fin-
na skadlig vattenpaverkan.



Bestimmelser

Strandskydd Vid Dalélven samt vid Havtrollet, Grantjarn, Ldngsjén och Lisselsjon
giller det generella strandskyddet pa 100 m enligt naturvardslagen.

Skyddsomrade For omrade vid Solbacka giller skyddsbestimmelser for grundvatten-
tékt géllande Lennheden med omgivningar enligt vattenlagen.

Viig och trafik For omgivningen till riksvag 70 giller, med hénsyn till trafiksikerhe-
ten inom ett avstdnd av 30m meter fran vagomradet, tillstandsprov-
ning enligt viglagen.
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Grunddragen i bebyggelseutveckling m m
(rekommendationer)

Generella rekommendationer

Rg JORD- OCH SKOGSBRUK

Beskrivning:

Rekommendationer:

Enligt naturresurslagens bestdimmelser for hushallning med mark och
vatten skall stor hdnsyn tas till de areella néringarnas intressen.

Inom sammanhéngande jord- och skogsbruksomraden, dar mgjlighe-
terna att bedriva ett rationellt jordbruk eller skogsbruk ar goda, bor
nybebyggelse ej medges. Den produktiva marken bor inte uppdelas
eller onodigt minskas samt driftsférhallandena inte forsimras genom
en for de areella niringarna oldmplig placering av byggnader, led-
ningar eller vig o dyl.

Med utgangspunkt fran vattenskyddsintresset och nuvarande hydro-
geologiska kunskaper bér nuvarande markanvindning bibehéllas.

Befintlig jord- och skogsbruk inom omradet bor i huvudsak bibehéllas
i nuvarande utstriackning. Efter avslutad grustikt bor omradet skogs-
planteras. Eftersom vattenskyddsintresset enligt miljonamnden star i
direkt motsatsforhallande till lokala avloppslosningar bér ingen nybe-
byggelse tillkomma inom omradet.

Rg MILIJIOFORHALLANDEN

Beskrivning:

Inom kommunen férekommer miljostorningar fran tag-, viag- och
flygtrafik, motorbana och skjutbanor. Vidare forekommer immissio-
ner fran industrier, deponeringsomraden, flytgédselanldggningar, dju-
ranlédggningar o dyl.

I kommunens miljoskyddsplanering och miljéskyddsprogram finns en
samlad bild av miljoférhéllandena samt handlingsprogram géllande
dricksvatten, ytvatten, buller, luft (inkl radon), avfall mark och natur-
vard.

I en kommunomfattande 6versikt redovisas ekologiskt sérskilt kénsli-
ga omraden sdsom forsurade eller forsurningskénsliga vatten, mark-
omraden med skogsskador, vatten med 6verskott pa narsalter samt
fororenade markomréaden. Vidare fororeningskénsliga vattenomraden
och genomslippliga jordar, riskomréden for erosion, mark- och vat-
tenomraden med virdefull flora och fauna samt avrinningsomraden
med hog vattenkwvalitet.



Rekommendationer:

Inom planomréddet har den ldngstrickta, vattenforande och forore-
ningskansliga Solbackadsen en omfattande utbredning, savil pa dju-
pet som bredden. Aven Amsbergsheden, som ligger norr om dsen. har
en vattengenomslapplig jordart. Sjon Havtrollet samt ytterligare tre
dsgravssjoar i anslutning till Solbackadsen ar fororeningskinsliga
vattenomraden,

Forvaring, hantering och transport av brandfarlig vitska eller andra
for grundvattnet skadliga 4mnen bor ej ske pa sidant sitt att risk kan
uppkomma for fororening av grundvattnet. Detta géller sérskilt om-
rddet soder om grénsen for avrinningsomradet till Solbackadsen, se
oversiktskarta och kartan ”Planeringsunderlag”.

En omfattande utredning pagar om majligheten till vattentikt och re-
servvattentikt for savil Borldnge som Falun. Ett resultat av utred-
ningen kan bli att grundvattenresursen inom omrédet kan behéva sii-
kerstéllas med mer omfattande skyddsbestimmelser med stid av
vattenlagen.

Rg VATTEN OCH AVLOPP

Beskrivning:

Rekommendationer:

Det finns kommunala verksamhetsomraden for allmén vatten- och
avloppsanldggning. For avlopp finns 4ven en saneringsplan med &t-
gérdsforslag fram till &r 2000 inom kommunens saneringsomrade.

Vid bebyggelse utanfor kommunens verksamhetsomriden for vatten
och avlopp far sokanden narmare utreda mojligheterna till enskild
vatten- och avloppsanliggning, som prévas av miljé- och hilso-
skyddsnimnden.

Om va-férsorjning ej kan ordnas enligt miljonamndens praxis 4r ny-
bebyggelse ur allmén synpunkt olimplig,

Inom planomrédet har den 1angstrickta, vattenforande och forore-
ningskénsliga Solbackaisen en omfattande utbredning, sévil pa dju-
pet som pé bredden. Aven Amsbergsheden, som ligger norr om &sen,
har en vattengenomslapplig jordart. Sjon Havtrollet samt ytterligare
tre sgravssjdar i anslutning till Solbackadsen ar fororeningskansliga
vattenomraden.

Avloppsvatten bor €j slippas ut pa eller i marken. Miljéndmnden kan
efter sarskild prévning medge tillstand till avloppsutslipp om det kan
ske utan risk for grundvattnet.



En omfattande utredning padgar om majligheten till vattentikt och re-
servvattentdkt for sdvil Borlinge som Falun. Ett resultat av utred-
ningen kan bli att grundvattenresursen inom omradet kan behéva si-
kerstallas med mer omfattande skyddsbestdmmelser med stéd av
vattenlagen.
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Rg RORLIGT FRILUFTSLIV

Beskrivning:

Rekommendationer:

Storre delen av kommunen har p8 ndgot sitt ett virde och intresse for
rorligt frilufisliv. Det kan galla motions- och strévomraden, utsikts-
punkter och utflyktsmal, barmarker och badplatser. Vidare vatten-
omréden och strander for fritidsfiske och batsport, omréden for na-
turstudier m m. Omréden som mer omfattande utnyttjas eller har sir-
skilda kvalitéer for olika former av rorligt frilufisliv har oversiktligt
avgransats.

Inom de omrdden, som mer omfattande utnyttjas eller har sirskilda
kvalitéer for olika former av rérligt frilufisliv, bor ingen nybebyggelse
eller exploateringar lokaliseras si att dess virde och tillgdnglighet
forsarmas.

Omradesanknutna rekommendationer

R 18 SOLBACKAASEN OCH FARJENAS

Beskrivning:

Rekommendationer:

I dlvlandskapet mellan Repbacken och Angesgardarna ar den geolo-

* giska utvecklingshistorien ovanligt vl illustrerad. Landskapsutveck-

lingen kan tolkas ha skett i tre steg alltsedan tiden fore den senaste
landisens avsmiltning.

I detta omréde ingdr Solbackadsens ororda delar, som inrymmer tre
vackra dsgravssjoar, vars omride ir av intresse for friluftslivet. Delar
av ekologiskt sérskilt kansligt omrade med fororeningskansliga vat-
tenomrdden och genomslippliga jordar.

Omradet ar i ovrigt uppbyggt av material som alven avlagrat pa grund
av att den hér flyter langsamt. P4 ndgra platser finns tydliga alvvallar,
rester fran alvens tidigare olika lopp.

Téktverksamhet eller andra 4tgérder, som minskar omradets natur-
vérden eller skadar vattentiktsintressena i Tjérna och Solbackagsen ir
olampliga. Skogsbruket bér ta sarskild hénsyn till naturvirdsintresset
och det tatortsnira friluftslivet samt skogsvardsstyrelsen samréda fore
slutavverkning. Vidare bor beaktas de ekologiskt sérskilt kénsliga
naturforutsittningarna.
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RA ALTERNATIV TILL GRUSTAKT

Beskrivning

Rekommendationer:

Under manga decennier har det inom omradet pigatt en omfattande
takt av naturgrus. Det har under snart en 10-arsperiod diskuterats
mojligheten att befintlig naturgrusresurs under grundvattenytan blir
foremal for grustikt.

Sedan den hydrogeologiska undersékningen av vattentikten Lenn-
heden numera har slutforts har en utvirdering av resultatet utforts,
vilket kommunens konsult GVT har redovisat i yttrande 1995-10-25.
En vidare exploatering med grustikt under grundvattenytan kommer
enligt yttrandet att paverka grundvattnets kvalitet och skyddsforhal-
landen.

Schematiskt avgréansat grustaktsomrade som efter avslutning av gil-
lande takttillstdnd atergdr till skogsmark. N&gon bebyggelse ir ej
lamplig eftersom vattenskyddsintresset star i direkt motsatsforhallan-
de till lokala avloppslésningar.

RB BOSTADER MED ARETRUNTBOENDE

Beskrivning:

Rekommendationer:

Solbacka bestar av 16 dretruntbostdder och omradet norr om sjén
Havtrollet av fem villor. Inom omradet mellan Norr Amsberg och
Férjends finns ett 15-tal dretruntbostdder samt vid Strandarna finns
fyra villor.

Storre delen av bebyggelsen vid Solbacka och vid Férjenis ér beligen
pa oppen mark av typ dkermark medan bebyggelsen norr Havtrollet
samt vid Norr Amsberg ligger pa skogsmark.

Den bostadsbebyggelse som ligger allra nérmast riksvig 70 ar stord
av vigtrafikbuller. Bebyggelsen har i flera fall tomtutfarter direkt mot
huvudtrafikleden.

Omrédena bor bibehéllas for bostadsbebyggelse. For tomter med di-
rektutfarter mot riksvigen bor alternativ ndrmare undersokas i vig-
verkets kommande utredning. De bostdder som ligger allra nirmast
riksvagen bor atgirdas nir det giller végtrafikbuller enligt riktlinjerna
i kommunens saneringsplan.
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RF FRITIDSHUS MED I HUVUDSAK SOMMARANVANDNING

Beskrivning:

Rekommendationer:

Solbacka och omrédet sydvist om sjon Havtrollet inrymmer 12 fii-
tidshus samt i omradet norr Havtrollet finns ett fritidshus invid en
villa. I omrédet mellan Norr Amsberg och Firjens finns fem fritids-
hus samt vid Strandarna dr det 16 fritidshus.

Inom omradet vid sjon Havtrollet samt vid 6vriga sluttningar mot §s-
gravssjoar finns det ytterligare ett drygt 20-tal sma fritidshus. Dessa
redovisas under rubriken R F1-omriden.

Storre delen av bebyggelsen vid Solbacka och sydvist Havtrollet 4r
beldgen pd 6ppen mark av typ dkermark medan bebyggelsen omkring
Norr Amsberg ligger i skogsmark.

Omradena bor bibehallas for fritidsbostadshusbebyggelse. Vid even-
tuella forandringar av den sanitéra standarden eller uppvarmningssys-
tem bor beaktas de fororeningskénsliga naturforutsittningarna.

RF1  FRITIDSHUS VID OMGIVNINGEN TILL SJON HAVTROLLET MM

Beskrivning:

Inom omradet vid sjon Havtrollet samt vid 6vriga sluttningar mot 8s-
gravssjoar finns ett drygt 20-tal sma fritidshus med i huvudsak som-
maranvindning. Tillgdngligheten inom omradet 4r 13g genom att be-
fintliga végar bestdr av traktorvigar. Bebyggelsen ar beligen i skogs-
mark med vattengenomslédpplig jordart.

Under manga decennier har det inom omradet pigitt en omfattande
takt av naturgrus och en stor grusresurs finns kvar inom omradet un-
der grundvattenytan. Den langstrickta, vattenforande och forore-
ningskansliga Solbackadsen har hir en omfattande utbredning, saval
pa djupet som pa bredden. Aven Amsbergsheden, som ligger norr om
dsen, har en vattengenomslépplig jordart. Sjon Havtrollet samt ytter-
ligare tre asgravssjoar i anslutning till Solbackadsen dr fororenings-
kéansliga vattenomraden

Fastighetsbildning och storre tillbyggnader av befintliga fritidshus in-
om Amsbergsheden och Solbackadsen skulle kunna forvintas medfo-
ra viss successiv omvandling till permanentboende. Till detta hor hog-
re sanitéra krav, som innebar va-losningar och uppviarmningssystem,
som kan dventyra det fororeningskénsliga vattensystemet.

Vid sjon Havtrollet har aktualiserats nigra fastighetsbildningsérenden.
En kommunal mélsittning 4r att bibehalla nuvarande fritidsboende,
med relativt enkla och smé byggnader, med sidana va-lésningar och
véarmesystem, som anpassats till de lokala naturforutsittningarna. Ur



Rekommendationer:

allmén synpunkt &r det angeliget att fritidshusomradena inte fir en
bebyggelseutveckling som fir till konsekvens behov av kommunala
atgédrder och kostnader. '

Omréadena bor bibehéllas for fritidsbostadshus. Nir det giller den
sanitéra utformningen samt uppvarmningssystem bor beaktas de for-
oreningskénsliga naturforutsittningarna.

P4 varje tomt bor endast finnas en (1) huvudbyggnad. Dess bruksarea
bor inte Gverstiga 50 m2. Giststugor och andra uthus bor sammanlagt
ha hogst 30 m? bruksarea.

Storleken pa fritidshus samt bygglovplikt gillande anliiggningar for
grundvattentikt bor nirmare regleras genom omradesbestammelser.

RU UTREDNINGSOMRADE, UPPLAG AV FORDON

Beskrivning

Rekommendationer:

RY IDROTTSPLATS

Beskrivning:

Rekommendationer:

Amsbergs Bilaffar och Bilskrotning ér beligen inom planomradets
norra del vid riksvig 70. Under ménga decennier har det inom omr-
det pagétt en verksamhet gillande bilar med tillhérande upplag av
fordon. Verksamheten har berérts i yttrande 1995-10-25 fran kom-
munens hydrogeologiska konsult GVT.

Upplaget av fordon bor i forsta hand miljdinventeras vad galler for-
varing av mineraloljor m m. Verksamheten kan behova ges miljore-
striktioner for att minska risken for fororening av grundvattnet alter-
nativt pa sikt flyttas.

Vister om Norr Amsberg ligger en fotbollsplan som har sin vig-
anslutning fran en parallellvig till riksvig 70.

Omradet bor anvindas for idrottsindamal med tillhdrande omklid-
ningslokaler o dyl.
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